
PLAN L O C A L D 'URBANISME Règ lemen t 

C H A P I T R E I 

D I S P O S I T I O N S A P P L I C A B L E S A LA Z O N E UA 

ZONE URBAINE D'HABITATIONS ET DE SERVICES 

Caractère de la zone 

I l s'agit d 'une zone urbaine à caractère centra l , d 'habi tat ions, de c o m m e r c e s et de serv ices. 
Ce caractère est traduit par la forte densi té des construct ions, et leur implantat ion, 
généra lement en ordre cont inu le long des voies. 
Cet te zone s 'étend sur le centre histor ique du bourg de la Chapel le Gonaguet . 
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PLAN LOCAL D 'URBANISME Règ lement 

A R T I C L E UA 0 - RAPPELS 

I - T y p e s d ' o c c u p a t i o n ou d ' u t i l i s a t i o n du s o l s o u m i s à a u t o r i s a t i o n ou à d é c l a r a t i o n 

e n r a i s o n d e l a m i s e e n a p p l i c a t i o n d u PLU 

1 e ) L'édif ication de clôtures est soumise à déclarat ion, con fo rmément aux disposit ions des 
articles L 441 -1 à L 441 -3 du code de l 'u rbanisme 1 . 

2° ) Les instal lat ions et t ravaux divers dés ignés à l'article R 442-2 du code de l 'urbanisme 1 

sont soumis à autor isat ion con fo rmément aux disposit ions des articles R 442-1 et R 442-3 
du m ê m e code. 

3° ) Les démolitions sont soumises à autorisation, conformément aux articles L 430-1 

alinéa d et L 430-2 à L 430-9 du code de l'urbanisme 1. 

4° ) les coupes et abattages d'arbres sont soumis à autorisation dans les espaces boisés 
classés à conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de l'article 
L 130-1 du code de l'urbanisme 1. 

II - D é f r i c h e m e n t 

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés 
classés à conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du code 
de l'urbanisme '. 

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

ARTICLE UA 1 - O C C U P A T I O N S ET UT IL ISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdits : 
- l 'ouverture et l 'exploitation de carr ières 
- les terrains de camping 
- les terrains de s ta t ionnement de caravanes 
- les parcs d'attract ion et les dépôts de véhicules dés ignés à l'article R 442-2 du code 

de l 'urbanisme 
- les construct ions à usage agricole 
- les construct ions et instal lat ions nécessai res aux instal lat ions c lassées soumises à 

autor isat ion. 

A R T I C L E UA 2 - O C C U P A T I O N S ET UT IL ISATIONS DU S O L S O U M I S E S A DES C O N D I T I O N S 
PART ICUL IERES 

Les construct ions et instal lat ions qui ne f igurent pas dans la liste ci tée à l'article 
UA 1, no tamment cel les à usage d'habitat ion, d 'équ ipement collectif, d'hôtel lerie, de 
c o m m e r c e , d'art isanat, de bureaux et de serv ices, sont admises à condi t ion de respecter : 
- d 'une part, les prescr ipt ions relatives à l 'hygiène et à l 'assain issement, 
- d 'autre part, les règles c i-après du règlement de zone ainsi que cel les du règlement 
nat ional d 'urban isme restant en v igueur. 

1 Voir le contenu des art icles cités en annexe documenta i re 
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PLAN L O C A L D 'URBANISME Règ lement 

SECTION2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

A R T I C L E UA 3 - C O N D I T I O N S DE D E S S E R T E DES T E R R A I N S PAR LES VOIES P U B L I Q U E S 
OU PRIVEES ET D 'ACCES AUX V O I E S O U V E R T E S AU PUBLIC 

1 - Voirie : 

Les voies publ iques ou pr ivées doivent desserv i r les terrains dans des condi t ions répondant 
à l ' importance ou à la dest inat ion des construct ions qui y sont édif iées. Les caractér is t iques 
de ces voies doivent no tamment permet t re la circulat ion et l'utilisation des engins de lutte 
contre l ' incendie. 

2 - Accès : 

Les construct ions et instal lat ions autor isées doivent avoir accès à une voie publ ique ou 
pr ivée, soit d i rectement , soit par passage a m é n a g é sur les fonds voisins, éventuel lement 
obtenu dans les condit ions f ixées par l'article 682 du code civil. 

Ces accès doivent présenter les caractér is t iques min imales déf inies c i -dessous : 

- leurs caractér ist iques géomét r iques doivent répondre à l ' importance et à la dest inat ion de 
l ' immeuble ou de l 'ensemble d ' immeub les qu'i ls desservent pour sat isfaire aux ex igences 
de la sécur i té, de la protect ion civile, et de la dé fense contre l ' incendie ; 

- leur raccordement sur les voies publ iques doit être a m é n a g é en fonct ion de l ' importance 
du trafic des dites voies en assurant no tammen t une visibil ité sat isfaisante vers la voie. 

A R T I C L E UA 4 - C O N D I T I O N S DE D E S S E R T E DES T E R R A I N S PAR LES R E S E A U X PUBL ICS 

7 - Eau potable : 

Tou te construct ion ou instal lat ion qui requiert une desser te en eau potable doit être 
a l imentée par b ranchement sur une condui te publ ique de distr ibution de caractér is t iques 
suf f isantes, si tuée au droit du terrain d 'assiet te. 

2 - Assainissement : 

Les eaux usées de toute nature doivent être évacuées par des canal isat ions souterra ines 
au réseau public d 'assa in issement si tué au droit du terrain d'assiette, en respectant ses 
caractér is t iques et dans des condi t ions con fo rmes à la réglementat ion d 'hygiène en 
v igueur. 

Les const ructeurs doivent prévoir les a m é n a g e m e n t s nécessai res à l 'absorpt ion des eaux 
pluviales sur leur terrain sauf impossibi l i té techn ique. En ce cas, l 'écoulement des eaux 
pluviales dans le réseau public peut être admis . 

3 - Autres réseaux 

Toute construct ion doit être a l imentée en électr ici té dans des condi t ions répondant à ses 
besoins par b ranchement sur une ligne publ ique de distr ibution de caractér is t iques 
suf f isantes, s i tuée au droit du terrain d 'assiet te. 

Lorsque les l ignes électr iques ou té léphoniques sont réal isées en souterra in, les 
b ranchements à ces l ignes doivent l'être éga lement . 

A R T I C L E UA 5 - S U P E R F I C I E M I N I M A L E DES T E R R A I N S C O N S T R U C T I B L E S 

Non rég lementée. 
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PLAN L O C A L D 'URBANISME Règ lement 

A R T I C L E UA 6 - IMPLANTAT ION DES C O N S T R U C T I O N S PAR R A P P O R T AUX VOIES ET 

E M P R I S E S PUBL IQUES 

Les construct ions doivent être édif iées à l 'al ignement des voies publ iques ou pr ivées 

existantes, à modif ier ou à créer. 

Lorsque la construct ion pro longe une construct ion existante à conserver , dont l 'al ignement 
est en retrait, celui-ci peut être subst i tué à l 'a l ignement de la voie. 

A R T I C L E UA 7 - IMPLANTAT ION DES C O N S T R U C T I O N S PAR R A P P O R T AUX L IMITES 
S E P A R A T I V E S 

Les construct ions peuvent être implantées sur les l imites séparat ives de propriété. 
Lorsque les construct ions ne jo ignent pas une des l imites séparat ives, la d is tance 
horizontale de tout point de la construct ion à édif ier au point le plus proche de la l imite 
séparat ive doit être égale à la moit ié de la di f férence de niveau entre ces deux points (en 
n'étant jama is inférieure à 3 mètres) . 

Les construct ions et instal lat ions nécessai res aux serv ices publ ics ou d' intérêt collectif sont 
exemptées des règles précédentes lorsque leurs caractér ist iques techniques l ' imposent et 
sous réserve qu'el les ne portent pas atteinte au vois inage, à la quali té du site et des 
monumen ts . 

A R T I C L E UA 8 - IMPLANTAT ION DES C O N S T R U C T I O N S LES UNES PAR R A P P O R T A U X 
A U T R E S S U R UNE M E M E P R O P R I E T E 

La d is tance comptée hor izontalement de tout point d 'une construct ion au point le plus bas 
et le plus proche d 'une autre construct ion édif iée sur le m ê m e terrain doit être au mo ins 
égale à la di f férence d'alt i tude entre ces deux points. 

A R T I C L E UA 9 - EMPRISE AU S O L DES C O N S T R U C T I O N S 

Non rég lementée. 

A R T I C L E UA 10 - H A U T E U R M A X I M A L E DES C O N S T R U C T I O N S 

1 - Définit ions 

Pour les construct ions édif iées en premier rang le long des voies et empr ises publ iques, la 
hauteur se mesure de l'égout des couver tures en façade sur rue, au trottoir. Lorsque la vo ie 
est en pente, la hauteur est mesurée à la part ie méd iane de la façade du bât iment dans le 
sens de la pente. 

Dans les autres cas, i l s'agit de la hauteur max ima le au fa î tage de la construct ion. 
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PLAN L O C A L D 'URBANISME Règ lemen t 

2 - Règles 

La hauteur d 'une construct ion ne doit pas excéder celle du bât iment l imitrophe le plus é levé 
le long de la voie. 

Une to lérance de un mètre est admise lorsque la hauteur dé te rminée c o m m e i l est indiqué 
c i -dessus ne permet pas d'édif ier un nombre entier d 'étages droi ts. 

A R T I C L E UA 11 - A S P E C T E X T E R I E U R DES C O N S T R U C T I O N S ET A M E N A G E M E N T DE 
L E U R S A B O R D S 

A/ - Disposit ions généra les 

Con fo rmémen t à l'article R 111-1 du code de l 'urbanisme, les disposi t ions de l'article R 
111-21 dudit code rappelées ci après restent appl icables : 

Les construct ions, par leur s i tuat ion, leur archi tecture, leurs d imens ions , ou l 'aspect 
extér ieur des bât iments à édif ier ou à modif ier, ne devront pas être de nature à porter 
atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avois inants, aux si tes, aux paysages naturels 
ou urbains, ainsi qu 'à la conservat ion des perspect ives monumenta les . 

De plus, dans le site inscrit du Bourg de la Chapel le Gonaguet , les préconisat ions 
archi tecturales du Serv ice dépar tementa l de l 'architecture et du patr imoine doivent être 
respectées. 

B/ - Prescr ipt ions part icul ières 

1 - Façades 

L'emploi à nu : 
de tôle galvanisée 

de matér iaux fabr iqués en vue d'être recouverts d'un parement ou d 'un enduit (tels que 
br iques c reuses, parpa ings e t c . . ) 

est interdit. 

2 - Toitures 

Les construct ions doivent être te rminées par des toi tures en pente, couver tes de tui les 
mises en œuvre con fo rmémen t aux règles de l'art. 

- tui les canal , romanes ou simi la i res, lorsque la pente est infér ieure à 45 %. 
- tui les plates ou simi laires lorsque la pente est supér ieure à 120 %. 

La réal isation de toi tures selon des pentes intermédiai res, entre 45 et 120 % ou l'util isation 
de matér iaux de couver ture autres que ceux cités c i -dessus sont interdi tes, sauf dans le 
cas de restaurat ion de toi ture existante réal isée en tui les d 'une autre nature, ou en ardo ise. 

3 - Les bât iments annexes tels que garages, abr is, remises sont soumis aux m ê m e s 
règles d 'aspect que les const ruct ions pr incipales. Toutefo is , lorsque ces bât iments sont 
acco lés à la construct ion pr incipale, une toiture aménagée en ter rasse peut être admise à 
condi t ion d'être access ib le . Cel le-ci doit alors être bordée d'un garde-corps en bois, ou 
métal l ique. 

A R T I C L E UA 12 - O B L I G A T I O N S EN M A T I E R E DE R E A L I S A T I O N D'AIRES DE 
S T A T I O N N E M E N T 

1 - Af in d 'assurer, en dehors des voies publ iques, le s ta t ionnement des véh icu les 
cor respondant aux besoins des construct ions et instal lat ions, la superf ic ie à prendre en 
comp te pour le s ta t ionnement d 'un véhicule étant de 25 mèt res car rés , y compr is les accès , 
il est exigé au moins : 
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PLAN L O C A L D 'URBANISME Règ lement 

- Pour toute construct ion à usage d'activité ouverte au public ( commerces de détai l , 
bureaux, professions l ibérales, e t c . . en construct ion individuelle ou groupée) dont la 
sur face hors œuvre nette est égale ou supér ieure à 300 m 2 : une place de s ta t ionnement 
par t ranche de 50 m 2 de sur face hors œuvre nette de la const ruct ion. 
Le s ta t ionnement n'est pas rég lementé dans les autres cas. 

2 - Modal i tés d'appl icat ion : 
En cas d' impossibi l i té archi tecturale d 'aménager sur le terrain de l 'opération le nombre 
d 'emp lacements nécessai res au s tat ionnement , le const ructeur est autor isé à a m é n a g e r 
sur un autre terrain situé à moins de 300 mètres du premier les sur faces de s ta t ionnement 
qui lui font défaut, à condi t ion qu'i l appor te la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les di tes 
p laces. 

A R T I C L E UA 13 - O B L I G A T I O N S EN M A T I E R E DE REAL ISAT ION D 'ESPACES L IBRES ET DE 

P L A N T A T I O N S - E S P A C E S BOISES C L A S S E S 

1 - Espaces libres : 

Les espaces libres de toute construct ion ainsi que les déla issés des aires de s ta t ionnement 
doivent être aménagés en espaces verts. 

2 - Plantat ions : 

Les aires de s ta t ionnement doivent être plantées à raison de un arbre pour quatre p laces. 

3 - Espaces boisés c lassés 

Sans objet. 

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 

A R T I C L E UA 14 - C O E F F I C I E N T D ' O C C U P A T I O N DU S O L (C.O.S.) 

Il n'est pas f ixé de C.O.S. . 
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